LEI MUNICIPAL n?® 18.967, DE 26 DE JULHO DE 2022.

Institui o Programa Bom de Morar para Locacao
Social no ambito do Municipio do Recife e da
outras providéncias.

PREFEITO DA CIDADE DO RECIFE: Faco saber que a Camara Municipal do Recife decreta e eu
sanciono a seguinte Lei.

CAPITULO |
DO "PROGRAMA BOM DE MORAR"

Secao |
Das defini¢cdes e objetivos

Art. 19 Fica criado o Programa Bom de Morar que tem por objetivo prover uma alternativa de
solucdo habitacional para familias de baixa renda, enquanto mantidas as condicdes de elegibilidade
previstas nesta lei, através da concessdo de subsidio destinado a locagdo de imdveis a precos
acessiveis.

Secao
Elegibilidade e Condigdes de Adesao

Art. 22 E elegivel para o Programa Bom de Morar a familia que atender, cumulativamente, aos
seguintes requisitos:

| —ser residente no Municipio do Recife, ha pelo menos 02 (dois) anos;

Il — ser inscrita no Cadastro Unico, instituido pelo Art. 62-F da Lei Federal n2 8.742, de 07 de
dezembro de 1993;

Il - ndo ter sido contemplada, em carater definitivo, com programas habitacionais de
interesse social;

IV — possuir pelo menos um membro da familia, em idade adulta, nos termos da legislacdo
civil brasileira;

§ 12 E vedada a percepcdo simultanea, pelo beneficidrio locatario ou por outro integrante de
seu nucleo familiar, do subsidio do Programa Bom de Morar com o beneficio de auxilio-moradia, de
aluguel social ou com outro beneficio com mesmo fundamento destes, custeado por qualquer ente
federativo.



§ 22 Excepcionalmente, poderdo ser isentadas do atendimento ao inciso Il deste artigo, as
mulheres em situacdo de violéncia doméstica, mediante comprovacdo por meio de boletim de
ocorréncia e denuncia de violéncia contra a mulher registrada junto aos 6rgaos competentes.

Art. 32 O ingresso da familia ou individuo no Programa Bom de Morar dependera da existéncia
de imdvel compativel com a necessidade e renda familiar e que esteja cadastrado no banco de
imdveis do programa.

Art. 42 As familias de baixa renda a serem contempladas pelo Programa Bom de Morar
deverdo formalizar sua concordancia aos termos do Programa por meio de sua anuéncia em Termo
de Adesdo a ser disponibilizado pelo 6rgao gestor do Programa.

Paragrafo uUnico. A assinatura do Termo de Adesdo pelo futuro beneficidrio locatdrio fica
condicionada a comprovagdo da atualizacdo dos dados no Cadastro Unico nos ultimos 24 (vinte e
quatro) meses.

Art. 52 E permitida a migragdo entre o Programa Bom de Morar e outros programas
habitacionais de qualquer ente da Federagdao, com base em analise do perfil socioeconémico da

familia.

Art. 62 Serdao exigidos os seguintes documentos para a participagdao no Programa Bom de
Morar:

| - Carteira de Identidade ou outro documento oficial a ela equiparado;
Il - Cadastro de Pessoa Fisica - CPF;

[Il - N2 de Inscricdao Social - NIS;

IV - Comprovante de residéncia;

V - Declaragao de renda;

VI - Declaracdo de que ndo é proprietario de imével e de que nao foi contemplado por
programa habitacional de interesse social, em carater definitivo;

Secao |l
Dos imoveis elegiveis para integrar o Banco de imodveis do Programa

Art. 72 Os imdveis elegiveis para integrar o Programa Bom de Morar serdo classificados da
seguinte forma:

| — Imdveis de propriedade ou cujo direito real de uso pertengcam ao Municipio;

Il - Imdveis de particulares; e,

[l - Iméveis cujo direito pertenca a Organizacdes da Sociedade Civil.



Art. 82 Para viabilizacdo do Programa, o érgdo municipal executor implementara o Banco de
Iméveis do Programa Bom de Morar, que serd composto por iméveis classificados nos termos do
Art. 7°.

§ 12 Os imdveis que compordo o Banco de Iméveis do Programa Bom de Morar poderao ser
indicados pelos futuros beneficidrios locatdrios ou locadores, devendo o Poder Publico promover
periodicamente convocag¢do, com ampla divulgacdo, destinada ao cadastro de um maior niumero
possivel de imdveis, observados os requisitos desta lei.

§ 22 A incorporagdo de um imdvel ao Banco de Imdveis do Programa Bom de Morar estd
condicionada a avaliagao técnica de condicdes de habitabilidade e salubridade realizada pelo 6rgao
gestor do Programa conforme regulamento;

§ 3° Para o cadastro no Banco de Iméveis, o futuro locador devera apresentar documentagdo
relativa a propriedade ou posse legitima do imdvel, sendo aceitos nesta ordem de prioridade:

| - Escritura do imdvel registrada em Cartério de Registro de Imdveis;

Il - Contrato de compra e venda registrado em Cartério de Notas;

Il - Titulos de Posse decorrentes de programas oficiais de regulariza¢do fundiaria;
IV — Inscricdo no Cadastro imobilidrio do Municipio do Recife;

§ 42 Os requisitos minimos previstos nessa lei para a composicao do Banco de Imédveis do
Programa Bom de Morar poderdo ser ampliados por meio de regulamento, o qual, podera, ainda,
estabelecer sistema de classificagdo com vistas a priorizacdo de determinadas unidades em
detrimento de outras a partir de critérios previamente determinados.

Art. 92 Os imdveis elegiveis para o Programa Bom de Morar dependerdo da concordancia
formal e expressa do futuro locador quanto a sua utilizacdo pelos beneficiarios locatarios no ambito
deste Programa, por meio de anuéncia em Termo de Adesdo a ser disponibilizado pelo érgao
municipal gestor do Programa.

Secao IV
Do Valor da Locacgao

Art. 10. O valor maximo de locacdo dos imdveis que poderdo ser inseridos no Banco de
Iméveis do Programa Bom de Morar serd definido pelo érgdo municipal executor, a partir de
pesquisa anual de mercado por tipologia de imdvel, aplicando-se percentual de apreciacdo ou
depreciacdo em fungdo das caracteristicas previstas em regulamento.

§ 12 O valor maximo de loca¢do no dmbito do Programa estd limitado a R$1.000,00 (um mil
reais), podendo ser majorado mediante Decreto do Poder Executivo Municipal.

§ 29 O valor da locacdo de que trata este artigo ja inclui a taxa condominial ordindria, se
houver.



Secao V
Das Modalidades do Programa

Art. 11. As familias ou individuos que atenderem aos requisitos descritos no Art. 2° desta lei
devem se enquadrar em uma das duas modalidades do Programa Bom de Morar do Recife, a seguir
descritas:

| —Bom de Morar | - destinado as familias ou individuos que comprovem habitar em domicilios
sem paredes de alvenaria ou madeira aparelhada (domicilios rusticos), localizados em areas de

intervengdo municipal;

Il — Bom de Morar Il - destinado as familias ou individuos sujeitos ao 6nus excessivo com
aluguel, a coabitacdo involuntaria, beneficiarios do auxilio-moradia ou do aluguel social;

§ 1° O enquadramento das familias ou individuos na modalidade descrita no inciso | deste
artigo serd objeto de laudo técnico a ser emitido pelo érgdo municipal executor da intervencdo

municipal;

§ 22 O enquadramento das familias ou individuos na modalidade descrita no inciso Il deste
artigo sera objeto de avaliacdo social a ser realizada pelo 6rgdo municipal executor do Programa;

§ 3° Para os fins da presente lei, o 6nus excessivo com aluguel é caracterizado por familias que
despendem mais de 30% (trinta por cento) de sua renda com aluguel de imdvel utilizado como

moradia;

§ 4° Para os fins da presente lei, entende-se por coabitacdo involuntdria a situacao
caracterizada pela soma das familias conviventes em um mesmo domicilio;

Secao VI
Do Comprometimento da renda familiar e do Subsidio

Art. 12. A parcela mensal a ser paga pelo beneficidrio locatdrio estd limitada a 25% (vinte e
cinco por cento) da renda familiar mensal, comprovada nos termos do artigo 62.

§ 12 Demais disposi¢des acerca do comprometimento da renda familiar serdo regulamentadas
por Decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 13. O valor do subsidio custeado pelo Poder Publico correspondera a diferenca entre o
valor da locagdo e o valor limite para comprometimento da renda familiar de que trata o artigo 12.

Art. 14. O valor do subsidio sera pago diretamente ao locador.
§ 12 O valor maximo pago a titulo de subsidio serd de R$600,00 (seiscentos reais).
§ 22 O valor minimo pago a titulo de subsidio sera de R$50,00 (cinquenta reais).

§ 39 Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a atualizar monetariamente, por Decreto, os



valores de que tratam os paragrafos 12 e 22 deste artigo.

Art. 15. A parcela mensal a ser paga pelos beneficiarios locatdrios da modalidade “Bom de

Morar |I” corresponderd a RS 50,00 (cinquenta reais), independentemente do valor do aluguel do

imovel.

Art. 16. A priorizacdo para a sele¢do das familias ou individuos a serem contemplados pelo
Programa na modalidade “Bom de Morar II” serd definida por Decreto a partir dos critérios abaixo
elencados, quanto aos beneficiarios locatarios:

| —idoso(a) sozinho(a) ou casal de idosos(as);

Il — pessoa com deficiéncia na familia, conforme o Estatuto da Pessoa com Deficiéncia (Lei
Federal N2 13.146/2015);

[Il — familia uniparental com criangas;
IV — familia com criancas;
V — mulher em situagdo de violéncia doméstica;

VI — pessoa do publico LGBTI+, em situagdo de violéncia doméstica;

Secao VIl
Das Competéncias e Obriga¢des das Partes Envolvidas

Art. 17. Sera fornecido pelo érgdo municipal executor um contrato padrao de locacdo para o
Programa Bom de Morar, a ser firmado entre o locador e o beneficiario locatario.

Art. 18. O Poder Executivo ndo serd responsavel por quaisquer énus relacionados a reparacgao
de danos eventualmente causados ao imével locado.

Art. 19. A gestdo das agbes do Programa Bom de Morar, a ser regulamentada por Decreto,
serd de responsabilidade da Secretaria de Habita¢do, que poderd realizad-la de maneira direta ou
indireta, por meio de entidade privada a ser selecionada para a prestacdo desse servico ou por meio
de parcerias com organiza¢des da sociedade civil.

Paragrafo Unico. A gestdo de que trata este artigo abarcara as seguintes dimensdes:

| - Programatica: compreende o planejamento, o orcamento e a coordenag¢ao do Programa,
incluindo, ainda, o monitoramento e avaliagdo das demais dimensbes da gestdao e dos agentes
intervenientes, parceiros ou terceirizados;

Il - Social: abrange o cadastramento e a selecdo, conforme os critérios regulamentados e o
acompanhamento dos beneficidrios locatarios, incluindo, ainda, o apoio a adaptagdo das familias
que estdo morando formalmente pela primeira vez;

[l - Contratual: envolve o gerenciamento dos contratos de locacdo, termos de adesdo e
atividades correlatas;



IV - Patrimonial: exclusiva para os imdveis de propriedade do municipio, inclui o
gerenciamento dos servigcos vinculados a preserva¢do do patrimonio e a manutencdo dos imdveis,
inclusive quando da troca de inquilinos;

V - Condominial: exclusiva para os imdveis inscritos no tipo de locacdao parque publico,
compreende a administracdo do condominio de cada edificio ou conjunto;

Art. 20. A permanéncia das familias no Programa Bom de Morar estara condicionada a
atualizacdo cadastral anual, a ser realizada pelo beneficidrio locatario, no més de aniversario do

acesso ao programa, sob pena de desligamento.

§ 12 O 6rgdo municipal executor podera, a qualquer tempo, solicitar a documentacdo que
comprove a manutengao dos requisitos de elegibilidade do Programa.

§ 292 A atualizagdo cadastral da familia podera redefinir o valor do subsidio, assim como
acarretar a mudanca de imdvel, permanéncia ou desligamento do Programa.

§ 3°A familia devera solicitar a sua atualizagdo cadastral sempre que ocorrer alteragdo da
renda familiar ou da composicdo familiar.

§ 42 Demais regras aplicaveis a atualizacdo cadastral serdo definidas em Decreto.
Art. 21. Fica o locador responsavel por notificar o beneficidrio locatario inadimplente e
comunicar ao 6rgdo municipal executor acerca da inadimpléncia, apds 15 (quinze) dias do

vencimento da parcela.

§ 12 O 6rgdo municipal gestor do Programa deverd proceder nova avaliagdo socioeconémica
da familia inadimplente em até 60 (sessenta) dias do inicio da inadimpléncia.

§ 292 Se a inadimpléncia se der por alteragcdo da renda devera ser efetuada a atualizacdo
cadastral da familia, para readequacdo dos valores de subsidio e de comprometimento de renda
com o aluguel, podendo implicar mudanga de imével ou desligamento do Programa.

§ 32 Apds 90 (noventa) dias da inadimpléncia, a familia serd desligada do programa.

Art. 22. O imdvel que ultrapassar o limite maximo de locac¢do previsto no Art. 10, apds o seu
cadastramento inicial no Banco de Iméveis do Programa Bom de Morar, sera desligado do Programa.

Paragrafo Unico. Em caso de desligamento do imdével, fica resguardado o direito do
beneficidrio locatario permanecer no Programa, em outro imovel.

Art. 23. O desligamento da familia do Programa Bom de Morar ocorrerd nas seguintes
hipdteses:

| — por solicitacdo da familia atendida, sem prejuizo do cumprimento das cldusulas de
contrato;

Il — por inadimpléncia, nos termos do Art. 21;

Il — pela ndo realizacdo da atualizacdo cadastral anual a que esta obrigado o beneficiario



locatario;
IV — pela utilizagdo do imdvel locado para praticas de atividades ilicitas;
V — pela utilizacdo do imdvel para fins ndo residenciais;

Art. 24. O beneficidrio locatdrio que ultrapasse o limite de renda familiar previsto nesta Lei
devera ser notificado pelo 6rgdo gestor do Programa e desligado do Programa em até 90 (noventa)
dias da notificacao.

Pardgrafo Unico. Na hipdtese prevista no caput, o drgdo municipal gestor do Programa devera
notificar também o locador.

Art. 25. Constatada a nado realizagdo da atualizagdo cadastral prevista no artigo 20, o
beneficidrio locatario sera notificado para apresentar justificativa ou realizar o cadastro, sob pena de
desligamento do programa em até 90 (noventa) dias.

Art. 26. Na hipdtese de desligamento do beneficidrio locatario do Programa sera garantido ao
locador o recebimento do valor do aluguel limitado ao valor do subsidio maximo previsto no §12 do
art. 14 desta lei, pelo prazo de até 03 (trés) meses a contar do desligamento.

CAPITULO II
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 27. A quantidade de familias ou individuos a serem atendidas anualmente por cada
modalidade do Programa Bom de Morar estara limitada pela disponibilidade de recursos constante
nas acdes orcamentdrias designadas para as modalidades do Programa, nos termos da Lei
Orgcamentadria Anual - LOA.

Art. 28. Fica o poder executivo municipal autorizado a promover as altera¢ées necessarias no
Plano Plurianual - PPA e na Lei Orgamentaria Anual - LOA, bem como a abrir créditos adicionais no
orcamento em vigor, destinados ao financiamento das modalidades do Programa Bom de Morar, de
modo a viabilizar a sua inclusdo no orcamento municipal.

Paragrafo Unico. Os recursos necessarios ao financiamento dos créditos adicionais de que
trata o caput serdo obtidos por quaisquer dos meios autorizados pelo Art. 43, §12, | a IV da Lei

Federal n2 4.320 de 17 de mar¢o de 1964.

Art. 29. As despesas decorrentes da execucdo desta Lei correrdo a conta de dotacdo
orcamentdria da Secretaria de Habitacdo.

Art. 30. O Poder Executivo Municipal regulamentara a presente Lei no que couber.
Art. 31. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Recife, 26 de julho de 2022; 485 anos da fundacdo do Recife, 205 anos da Revolucdo
Republicana Constitucionalista de 1817 e 199 anos da Independéncia do Brasil.

JOAO HENRIQUE DE ANDRADE LIMA CAMPOS



Prefeito do Recife

O PROJETO QUE ORIGINOU ESTA LEI E DE AUTORIA DO PODER EXECUTIVO.



