CAMARA MUNICIPAL DO RECIFE

Estado de Pernambuco

GABINETE DO VEREADOR FELIPE ALECRIM

PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 78/2023

Dispde sobre a regulamentacao do funcionamento
dos  Escritérios  Compartilhados,  Virtuais,
Coworkings e assemelhados no ambito do
Municipio do Recife.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica regulamentado o funcionamento dos Escritérios Compartilhados, Virtuais,
Coworkings e assemelhados no ambito do Municipio do Recife.

Art. 2° Para fins desta Lei, consideram-se:

| - atendimento personalizado: servico de atendimento telefénico ou presencial que
recepciona ligacoes ou clientes dos usuarios com textos predeterminados pelo usuario com
o direcionamento das ligacoes, prestacao de informacoes preestabelecidas ou anotacoes de
recados;

I - administracdo de correspondéncia: servico que consiste na recepcao de
correspondéncias e na respectiva comunicacdo de recebimento dessas aos usudrios
contratantes do servico. A referida comunicacao deve ser preestabelecida em contrato,
eximindo-se o prestador de qualquer responsabilidade ao cumprir o acordado;

Il - coworking ou salas de trabalho compartilhadas: espaco mobiliado e equipado
composto por varias estacoes ou ambientes de trabalho para o desenvolvimento de
atividades individuais e coletivas;

IV - escritorios compartilhados: todos os empreendimentos autorizados a sediar

multiplas empresas, com o registro de sua atividade no Cadastro Nacional de Atividade
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Econdmica (CNAE), sob o cédigo 8211-300, que fornecam uma combinacdo ou pacote de
servicos administrativos, tais como:

a) endereco empresarial ou comercial;

b) endereco profissional;

c) endereco fiscal ou domicilio fiscal; e

d) outros de natureza assemelhada, caso haja;

V - endereco empresarial ou comercial: referéncia utilizada por pessoas juridicas para
o recebimento de correspondéncias, encomendas, recados telefonicos e tudo mais que
atenda as necessidades operacionais;

VI - endereco profissional: referéncia utilizada por profissionais liberais e pessoas
fisicas para o recebimento de correspondéncias, encomendas, recados telefénicos e tudo
mais que atenda as suas necessidades profissionais ou pessoais;

VIl - endereco fiscal ou domicilio fiscal: referéncia utilizada por pessoas juridicas para
instalacdo num Escritério Compartilhado (Coworking ou Escritério Virtual). O endereco
fornecido pelo Escritério Compartilhado constard em seu contrato social a ser registrado na
Junta Comercial, nos registros na Receita Federal e na Prefeitura Municipal e, quando
atender as exigéncias fisicas e fiscais, na Secretaria da Fazenda Estadual;

VIl - salas de reunido ou auditérios ou salas executivas de uso rotativo: espacos
mobiliados e equipados de acordo com a necessidade do usuario destinados ao
desenvolvimento de suas atividades em horario reservado;

IX - salas executivas privativas: espacos mobiliados e nao destinados a utilizacao
exclusiva pelos wusudrios, localizados dentro da estrutura fisica dos Escritorios
Compartilhados, que nao podem possuir registro de consumo de energia individual ou
registro de imovel individual no municipio; e
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X - usudrios: pessoas fisicas, juridicas, autbnomos e profissionais liberais que
mantenham domicilio fiscal ou comercial no mesmo endereco do escritério compartilhado
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cujos servicos utilizem constantemente ou que eventualmente utilizem para reunides ou
outras atividades similares.

CAPITULO Il
DAS OBRIGACOES DOS ESCRITORIOS COMPARTILHADOS

Art. 3° S3o obrigacoes dos Escritérios Compartilhados:

| - permanecer em funcionamento, no minimo, durante o horario comercial praticado
no municipio do Recife;

Il - possuir os registros nos Orgaos Publicos e alvaras de funcionamento atualizados e
manter os originais disponiveis para averiguacao, quando solicitados na forma da lei pelos
Orgaos oficiais;

[l - manter os documentos oficiais dos usuarios, como alvards de localizacdo e
funcionamento, contratos societarios, comprovantes de endereco e seus dados individuais

atualizados; e

IV - fornecer informacdes sobre nomes e enderec¢os dos usuarios, quando solicitadas
por autoridades competentes.

Art. 4° S3o obrigacoes dos usudrios dos Escritérios Compartilhados:

| - respeitar as normas de convivéncia estabelecidas pela administracao do espaco
compartilhado, sob pena de punicoes previstas em contrato;

Il - obter e manter no domicilio sede os seguintes registros, se Pessoa Juridica:
a) Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ); e

b) inscricdo municipal;
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Il - obter e manter no domicilio sede os seguintes registros, se Empresas Prestadoras
de Servicos e Terceiro Setor:

a) Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
b) inscricido municipal;

c) inscricao estadual;

d) alvara de localizacdo e funcionamento; e

e) dados e documentos societarios e de seus representantes legais, para as pessoas de
gue trata os incisos Il e lll;

IV - apresentar a documentacao exigida a critério do estabelecimento de escritério
compartilhado a ser contratado, se Pessoa Fisica;

V - apresentar inscricio no Cadastro de Inscricdo Mercantil (CIM) na Secretaria de
Financas ou equivalente, se Autébnomo;

VI - manter seus dados cadastrais atualizados nos Escritérios Compartilhados;

VIl - optar por fazer alteracdo para qualquer outra modalidade e solicitar ao escritério
compartilhado o aditamento do referido contrato ou sua substituicio por um contrato
contemplando a nova modalidade, se o usuario firmar contrato com um escritério
compartilhado em uma das categorias descritas no art. 2°, incisos V, VI e VII;

VIII - proceder com a baixa do endereco cedido nos Orgios competentes, sob pena do
contrato ser renovado automaticamente, caso ndo haja interesse do usuario em renovar o
contrato; e

IX - formalizar por escrito, fisicamente ou eletronicamente, a comunicacao da nao
renovacao do contrato de prestacao de servico entre o usuario e o Espaco Compartilhado.
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Paragrafo Unico. Acerca do disposto no inciso IX, o usuario tem até 20 (vinte) dias Uteis
para comprovar que nao faz mais uso dos servicos contratados ou que protocolou o
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requerimento de alteracdo nos Orgdos oficiais competentes, sob pena de renovacdo
automatica do contrato.

Art. 5° A inadimpléncia do usuario faculta ao Espaco Compartilhado o direito de
suspender imediatamente a prestacdo dos servicos contratados até a regularizacao da
obrigacao.

Paragrafo Unico. No caso de persisténcia, o contrato poderd ser rescindido
unilateralmente, apo6s Aviso de Recebimento (AR) com 5 (cinco) dias de antecedéncia, sem
prejuizo de:

| - multas ajustadas;

Il - protocolo de requerimento de desvinculacdo do endereco nos Orgios oficiais; e

Il - descarte ou devolucao das eventuais correspondéncias recebidas.

Art. 6° Deverao permanecer responsaveis pelo contrato firmado as partes originarias,
inclusive os seus socios, quando em face de qualquer alteracado societaria, venda ou espécie
de sucessao empresarial, caso nao seja efetivada a comunicacdo oficial da transacdo ou
modificacdo societaria ao Escritério Compartilhado.

Art. 7° Em qualquer modalidade contratual celebrada pelas pessoas juridicas com os

Escritorios Compartilhados, os sécios serdo responsaveis solidariamente por eventuais
débitos gerados na relacao contratual.

CAPITULO Il
DO REGISTRO NOS ORGAOQS OFICIAIS

Art. 8° Somente as empresas caracterizadas como Escritérios Compartilhados na forma
desta Lei poderao sediar multiplas empresas no mesmo endereco, salvo nos casos em que:

| - as empresas pertencam a um mesmo grupo econdmico e possuam o mesmo quadro
societario; ou

Rua Princesa Isabel, 410 - Boa Vista - Recife - PE
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Il - o compartilhamento do espaco ndo possua finalidade econémica para qualquer
uma das partes.

Art. 9° Quando as empresas usudrias ndo mais funcionarem nos escritérios
compartilhados, cabera ao Orgao Municipal competente:

| - proceder a imediata correcao dos cadastros das empresas usuarias;
Il - retirar o domicilio fiscal das empresas usuarias de seus registros; e

Il - suspender a emissao dos documentos fiscais até que seja efetivada a atualizacao
da situacao cadastral das empresas de que trata o caput.

Art. 10. As empresas que optarem por sediar suas atividades em Escritorios
Compartilhados ou aquelas que, ja sediadas, optarem por alterar a modalidade da empresa
deverao apresentar no ato da inscricdo e do registro nos Orgios competentes:

| - a documentacao prevista na legislacdo vigente; e

Il - o contrato de prestacao de servicos celebrado com os Escritérios Compartilhados.

Art. 11. Enquanto o usuério estiver vinculado ao domicilio do Escritério Compartilhado,
em qualquer Orgdo oficial, ou com o seu contrato vigente, estara configurada a efetiva
prestacao dos servicos, sendo valida qualquer cobranca referente ao periodo de vinculacao,
ainda que o contrato ndo tenha sido renovado ou expressamente rescindido pela parte
contratante, ou que a empresa esteja:

| - inativa;

Il - suspensa; ou

Il - sem qualquer faturamento.
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Art. 12. Em caso de mudanca de endereco ou saida do usudrio do Escritério
Compartilhado, por qualquer motivo, caberd a este usudrio promover as alteracoes
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correspondentes no seu contrato ou estatuto social, efetuando a liberacdo do endereco
anterior para a livre comercializacdo por parte do Escritério Compartilhado.

Art. 13. Pessoas Juridicas que eventualmente estejam clandestinamente sediadas no
endereco do Escritério Compartilhado se enquadram nos termos do art. 2°, cabendo ao
Orgao Municipal:

| - a autuacgao do infrator, sua exclusao do domicilio utilizado indevidamente; ou
Il - a regularizagado em comum acordo com o Escritério Compartilhado.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo se dard sem prejuizo da cobranca pelo
prestador do servico do periodo em que a empresa esteve sediada clandestinamente.

CAPITULO IV
DAS INSTALACOES DOS ESCRITORIOS COMPARTILHADOS

Art. 14. Os estabelecimentos dos Escritorios Compartilhados poderao ser sediados em
imoveis proprios ou alugados.

Paragrafo Unico. Os Espacos Compartilhados que estejam em funcionamento em
imoveis alugados deverao ter autorizacao formal dos proprietarios dos imoéveis.

Art. 15. A prestacao de servicos de Escritérios Compartilhados devera ser formalizada
contratualmente, atendendo aos requisitos desta Lei, e ndo caracterizard sublocaciao ou
locacao de qualquer espécie.

Art. 16. As atividades ndo permitidas ao usuario dos Escritérios Compartilhados
deverao ser definidas em lei especifica, regulamento ou instrucao normativa.

Paragrafo Unico. Atividades administrativas ou de apoio relacionadas as atividades de
que trata o caput poderdo ser exercidas em Escritérios Compartilhados, desde que
registradas nesses.

Rua Princesa Isabel, 410 - Boa Vista - Recife - PE
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Art. 17. Caso os Escritorios Compartilhados estejam instalados em salas de edificacao
comercial ou empresarial, ficardo isentos da analise prévia:

| - do Orgdo Municipal de Meio Ambiente;

Il - do Orgao Municipal de Vigilancia Sanitaria; e

1l - do Orgao Municipal de Seguranca.

Paragrafo Unico. Para fins de viabilidade, os Escritérios Compartilhados dispostos no

caput poderao utilizar os alvaras da prépria edificacdo comercial, desde que esses estejam
aprovados e dentro da validade.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. As infracdes tributarias, previdenciarias, trabalhistas, ou de qualquer natureza
cometidas pelos usuarios dos Escritorios Compartilhados, ndo serdo de responsabilidade dos
Escritorios Compartilhados ou de seus Gestores.

Art. 19. O contrato firmado entre o Escritério Compartilhado e seus clientes sera
sempre por prazo determinado, devendo conter, entre outras questoes:

| - clausula de prorrogacao automatica; e

Il - clausula de rescisao antecipada, para os casos de inadimpléncia.

Art. 20. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao oficial.

Sala das Sessoes Plenarias da Camara Municipal do Recife, 24 de Abril de 2023.

FELIPE ALECRIM
Vereador - PSC
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JUSTIFICATIVA

Na economia moderna, ha atividades de prestacao de servicos cujo objetivo principal é
o de prover ambiente de integracdo de negécios entre diversas atividades econémicas. E de
extrema importancia que elas ndao desviem recursos de suas prioridades para funcoes
relacionadas ao gerenciamento administrativo.

O sistema de coordenacdo de interesses gera externalidades positivas para cada
negécio individualmente, aumentando sua produtividade média. Os Escritérios
Compartilhados, também conhecidos como escritérios virtuais, business centers ou
coworkings, fazem parte do cotidiano brasileiro desde o inicio da década de 1990, se
caracterizando pela terceirizacdo dos servicos comuns aos escritérios de profissionais
liberais e sedes de micro, pequenas, médias e até grandes empresas, de capital nacional ou
transnacional.

Dentre os inimeros clientes de Escritérios Compartilhados, podemos citar Advogados,
Médicos, Engenheiros, Arquitetos, representantes comerciais, Contadores, empresas de
Recursos Humanos, Psicologos, empresas da Construcao Civil, empresas de cartées de
crédito, empresas dos mais diversos ramos, Bancos, Mineradoras, Agéncias Financeiras e de
Crédito, bem como varios outros setores da economia, como Agricultura, Industria,
Comércio e principalmente Servicos.

Segundo estudos da Associacdo Nacional dos Coworkings e Escritérios Virtuais
(ANCEV), Entidade que representa o seguimento no Brasil desde 1996, a regulamentacao
uniforme do Setor traria um impacto positivo para a economia, a geracdo de empregos
diretos e indiretos, a arrecadacdo de impostos e uma maior eficiéncia na fiscalizacao
tributaria.

O uso de Escritérios Compartilhados cresceu muito e virou grande tendéncia apds a
Pandemia da COVID-19. Segundo um estudo elaborado pela Fundacdo Instituto de
Administracido (FIA), em abril de 2020, o Home Office foi adotado por 46% das empresas
durante a Pandemia; um percentual de 34% das empresas tem a intencao de continuar com
o teletrabalho para até 25% do seu quadro de funcionérios; e cerca de 29% quer manter o
Home Office para, pelo menos, 50% do seu quadro.

Rua Princesa Isabel, 410 - Boa Vista - Recife - PE
Telefone: (81) 3301-1256 / Fax (81) 3301-1262
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Estado de Pernambuco

GABINETE DO VEREADOR FELIPE ALECRIM

Na mesma proporcao, mais da metade dos profissionais liberais também quer manter
esse tipo de trabalho. A principal motivacdo é a reducao dos custos com a locagdo de
escritorios particulares, as melhorias na qualidade de vida e o aumento da produtividade.

Esses Escritérios Compartilhados se enquadram exatamente naqueles servicos que
visam a reduzir os custos de instalacao fisica, manutencao, seguranca e de comunicacado de
usuarios, oriundos de diversos setores econémicos, que, ao aderirem a um esquema coletivo
com gerenciamento centralizado, produzem sinergia e mais eficiéncia econémica, liberando
recursos para as suas atividades-fim.

As atividades desenvolvidas em um escritério virtual geram uma economia de até 70%
se comparadas as realizadas em escritérios convencionais. Dessa forma, é desejavel do
ponto de vista econémico que tais atividades possam ter uma regulamentacao uniforme,
conferindo seguranca juridica ao Setor (que colaborou com a construcdo desta Proposta
Legislativa com base em decisdes judiciais) e incentivando seu crescimento e a adesdo
planejada de mais usudrios, uma vez que isso trara impactos positivos para a geracao de
renda e emprego e para o crescimento da economia como um todo.

O estabelecimento de regras claras de enquadramento, limitacdes e obrigacbes do
segmento é fundamental para que haja credibilidade, relacionamento transparente com as
autoridades e seguranca para o usuario.

Diante do exposto, contamos com o apoio dos nobres Pares desta Casa Legislativa para
a aprovacao deste Projeto de Lei Ordinaria, de modo a garantir, assim, mais uma medida de
equilibrio e justica para os empresarios recifenses.

Sala das Sessoes Plenarias da Camara Municipal do Recife, 24 de Abril de 2023.

FELIPE ALECRIM
Vereador - PSC
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